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Omslagsbild. Utsikt mot sydvist fran Kilberget. Foto Sam Sandstrom.
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING, FORUTSATTNINGAR OCH GALLANDE PLANER

Inledning

Planhandlingar &r plankarta med planbestammelser, illustrationskarta, denna planbeskrivning med genom-
forandebeskrivning och miljobedémning.

Under samradet bildggs dven planprogram/6versikt, naturvirdesinventering samt fastighetsforteckning.

Omradet ligger inom ett tidigare inte planlagt omrade 1 Vemdalen vid Kilberget véaster om bykérnan.

Milj6- och byggnadsndmnden har i maj 2010 beslutat att medge planldggningstillstand av omradet.

Syfte
Planeringen syftar till att skapa utrymme f6r ca 17 nya tomter for boende, Detta utgor ett angelaget tillskott
till fast boende/fritidsboende samt besoksniringen 1 Vemdalsomradet.

Samrad
Tidiga samrad har skett med kommunala myndigheter. Ett samradsforslag har varit utsént for samrad under
feb-mars 2013. Detta utstillningsforslag dr bearbetat pa det sitt som framgar av samradsredogérelsen.

Markanvindning
Omradet ar 1 huvudsak skogsmark. Inom omradet finns ingen bebyggelse, diaremot finns ett antal bostadshus
1 ndrheten av planomradet.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar f6ljande delar.

Del av Vemdalens Kyrkby 6:2 vilken fastighet d4gs av Helena Stahlbrandt, Tomas Stahlbrandt och David
Kraik med Per Martensson som kontaktperson.

Del av Vemdalens Kyrkby 49:38 vilken 4gs av Eva Kihlberg och Anders Hahn med Anders Hahn som
kontaktperson.

Dessa ar exploatorer.

Oversiktsplan

Planomradet ar beldget inom och mellan omrade B23 och B235, Kilberget-Asenomradet, enligt antagen
fordjupad 6versiktsplan fran 2008. I 6versiktsplanen anges att fortsatt fortatning kan ske men det
forutsatter att kommunalt avlopp dras in 1 omradet. Inom B23 har man riknat med ett 15-tal tomter
och inom B25 har man riknat med ett 30-tal tomter. Grupper av bebyggelse skall foregas av
detaljplanering.



Planprogram

Som planprogram anvéands den plandversikt som upprittades under etapp 1for hela denna del av
Asen/Kilberget. Denna plan omfattar omradena 8§ och 10. Detaljplanen foljer helt principen i
plandversikten.

Plankarta ur planiversikten

Vigar, trafik, riddningstjinst

I utkanten av planomradet gar Kilbergsvagen som ar en enskild vag upp till Kilberget och de hogre
beldgna delarna av Asen/Kilberget. Kollektivtrafik finns till och fran Vemdalen. Genom Vemdalen gar
vig 315. Riddningstjinsten har brandstation 1 Vemdalen. Insatstiden berédknas till 10 min.

Natur, landskapsbild

En sérskild naturvirdesinventering édr gjord infor planlaggningen. Filtinventeringen ar utford under somrarma
2010 och 2011. Av den framgar bl.a. att planomradet inte innehaller nagra speciella naturviarden. Omradet
bestar till storsta delen av ungskog och kalhyggen. Under inventeringarna aterfanns dlgspillning. Skogsfagel
stottes upp i skog utanfor och ster om planomradet.

Mosippa har enligt sérskild inventering av lansstyrelsen inga lokaler inom planomradet, men forekommer pa
asen sydost om planomradet, dar mosippslokaler ocksa patraffats under inventeringen.



Geotekniska férhallanden, radon, klimatférindringar

Omradet dr bevuxet med barrskog med inslag av bjork 1 en néringsfattig miljé. Det organiska ytskiktet
bestar av rahumus, mullticket ér tunt eller obefintligt. Grundldggningsforhallanden bedoms som goda.
Sérskild geoteknisk undersokning av planomradet har inte skett infor planldggningen. Erfarenheterna
av redan genomford bebyggelse pa trakten visar att markens barighet ar god och att risken for skred ar
lag. Enligt redovisning i1 6versiktsplanen sa foreligger ingen risk for markradon inom planomradet.
Radonkartan ar dock ¢j heltackande i detalj. Det ar ej sédkert att alla omraden kommit med.

Firma Kjell Olofsson har pa ett narbelidget omrade med planerad bebyggelse pa Skalsfjéllet 1 brantare avsnitt
an 1 denna plan sokt klarldgga riskerna for skred och ras. Riskbedomningen for Skalsfjallet uttrycktes pa
foljande sitt: I den grovkorniga friktionsjorden dr sidkerheten for uppkomst av skred betryggande dven i de
brantast forekommande terrdngavsnitten.

Om framtiden f6r med sig varmare, kallare, torrare eller vatare klimat sa bor Kilberget klara sig bra.
Kilberget ar hogt beldget och om det blir kallare klimat sa far darfor Kilberget varmare vintrar én dalgangen.
Under kalla nédar har potatisodlingar pa Kilberget klarat sig. Vatare eller mer regnigt/snoigt klimat bor inte
heller ge planomradet nagra nackdelar. Omradet ligger néra vattendelare och marken ar mycket
genomslipplig for vatten. Torrare klimat bor ge mindre mygg. Varmare klimat kommer att ge mindre
energiatgang. [ 6vrigt bor torrare och varmare klimat inte ge nagra speciella nackdelar for Kilberget.

Risken for ras maste beaktas dér schaktningar astadkommer slianter med lutning storre
dn 1:1,5. Brantare sldnter bor stédjas med nagon form av konstruktion.

Kulturmiljé
Det finns inga registrerade eller eljest kénda fornldmningar inom planomradet. Arkeologisk utredning
har ¢j utforts.

Kommersiell och offentlig service
Utforsakningsanldggningar, skidspar och skoterled finns inom néra avstand. Skola, affir och 6vrig
service finns 1 bykédman.



PLANFORSLAGET

Planomridet, markiigare

Planomradet omfattar ca 5 ha. Planomradet omfattar foljande delar.

Del av Vemdalens Kyrkby 6:2 vilken fastighet ags av Helena Stahlbrandt, Tomas Stahlbrandt och David
Kraik med Per Martensson som kontaktperson.

Del av Vemdalens Kyrkby 49:38 vilken dgs av Eva Kihlberg och Anders Hahn med Anders Hahn som
kontaktperson.

Naturmarken kommer att behallas i markdgarnas dgo.

Grundkarta
Plankartan &r ritad pa grundkarta uppréttad av Blom Sweden och kompletterad av Ame Ericsson.
Koordinatsystem i plan SWEREF 991415, Koordinatsystem i hojd RH 2000.

Planforslagets syfte
Planeringen syftar till att skapa utrvmme for nva tomter for boende. Detta utgor ett angelaget tillskott till fast
boende/fritidsboende samt besoksnaringen 1 Vemdalsomradet.

Naturmark, landskapsbild

Planomradet gransar till stora delar mot skogsmark runt omkring. Ett antal strak av naturmark behalls i
omradet som kan anvindas for passage av gaende och skidakare. Bebyggelsen inom planomradet
kommer inte att synas fran centrum i1 Vemdalen. Pa hall kommer man att kunna skonja bebyggelse fran
delar av vagen mot Hede fran Vemdalen.

Bild tagen fran vigen mot Hede i utkanten av kyrkbyn. Pa bilden dr omradet markerat med rott. Bebyggelse
ddir kommer dock att till storsta delen skymmas av framforliggande as. Foto Helena Stahlbrandt.



Bebyggelse

Planomradet planeras att kunna innehalla 17 bostadstomter. Varje bostadstomt far innchalla hogst tva
lagenheter. Omradets kvartersmark far ¢j indelas 1 fler tomter dn tomt illustrationen. Minsta tillatna
tomtstorlek ar 1500 m?.

Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 220 m? per tomt. Utdver storsta byggnadsarea far tomt bebyggas med
hogst 50 m? uthus/garage/balkong.

For det nordostra bostadskvarteret ar hogsta tillaten byggnadshéjd ar 6 m. Hogsta tillaten nockhojd dr 6 m
over bottenplanet. Hogsta tillatna vaningar ar en. Dessutom far suterrangvaning anordnas.

For ovriga bostadskvarter dr hogsta tillaten byggnadshojd ar 7.5 m. Hogsta tillaten nockhéjd ar 9,5 m.
Hogsta tillatna vaningar ar tva. Suterrangvaning och vindsvaning skall inrdknas i vaningsantal.

Suterringvaning skall anordnas om lutningen ar storre dn 25 %.

Allmaént sett skall bebyggelsen 1 sin utformning utga fran Hérjedalens och bygdens byggnadstradition, med
vissa moderna drag. For utformning och utférande se kommunens designprogram,

Principsektion éver bebyggelse och véig genom de tva ostligaste tomterna

Naturmark
Planomradet gransar till stora delar mot skogsmark runt omkring. Ett antal strak av naturmark behalls 1
omradet som kan anvéndas for passage av gaende och skidakare.

Miljémal for mark.

Det dr av stor vikt att miljén inom planomradet handhas ansvarsfullt. Under exploateringsfasen med
etableringar och framdragning av vagar och ledningar, avses paverkan av marken ske sa varsamt som
mojligt. Efter exploateringen avses aterstillning ske av all naturmark. Om mojligt ska exploaterad naturmark
aterstillas med material sa att yvtan blir liknande den som den hade fore exploateringen. Vagslanter och
liknande ytor stiadas varefter de bearbetas med néringsmedel och grasfro samt underhalls under de narmaste
forsomrarna.

Miljomalen bor i tillampliga delar géilla &ven for tomtmark/kvartersmark.

Vigar, trafik

De nva planomradena angors fran Kilbergsvagen. Inom planomradet anlidggs lokalgator till kvarteren

inne 1 omradet. Vigarna utfors enligt kommunens styrande dokument.

Parkering for boende avses att ske inom kvartersmark. For smahustomter kravs tva bilplatser per lagenhet.
Skriftligt avtal finns upprattat mellan agama av VK 49:38 och 49:29 som medger att vag far anlaggas pa
fastigheten 49:38 till ny tomtplats véster om 49:29.

Hur parkering och angoring utformas 1 detalj avgdrs 1 samband med projektering och bygglovsprovning.

Naturmarksomraden ar utformade sa att det finns mojlighet att anvanda delar av marken for snoupplag under
vissa tider.



Planomradet ligger i kanten av ett relativt glest bebyggt omrade med bostdder och fritidshus. Detta
innebir begrinsade storningar fran omgivningen. De nya tomterna medfor nagot mer trafik pa lokal-
vagar. Vigen kan behova forbittras ur siktsynpunkt dven utan ytterligare tomter. Planomradet har
utformats sa det blir mojligt att forbattra vigen 1 anslutning till planomradet om sa behévs. Det finns
dven mojlighet att anldgga busshallplats 1 anslutning till planomradet. Omradets exploatering bedoms
saledes inte mer &n marginellt att 6ka stérningarna fér omgivningen.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunal VA-anldggning. Till planen fogas en sérskild VA-utredning som
visar utbyggnadsprinciper och limpliga ledningsstrackningar inom planomradet. VA-utredningen ar utford
av Goran Norling i samrad med tekniska kontoret. Vatten- och avloppsledningar utférs enligt kommunens
“Styrande dokument”. Kommunen kommer att anldgga vatten- och avloppsniit till planomradet. Omradet
skall forsorjas med brandvatten enligt riddningstjinstens anvisningar. Inom planomradet finns ett E-omrade
dar tryggstegringsstation kan anlédggas.

Dagvatten
Vigdiken utfors enligt kommunens “Styrande dokument”. Dagvatten fran fastigheter infiltreras lokalt.

Avfall

Avfallshanteringen avses att ske pa sadant sétt att renhallningen och atervinningsentreprendren kan hamta
avfall inom néirbeldget omrade 1 Vemdalen. Inom planomradet finns nira Kilbergsvigen ett E-omrade dar
avfallshantering kan ske.

El
De nya tomterna ansluts till elndtet. Inom planomradet finns ett E-omrade dér transformator kan anldggas.

Virmeenergi
Smahusen varms upp individuellt.



MILJOBEDOMNING

En behovsbedémning har gjorts enligt kriterierna 1 bilaga 4 till MBK-férordningen. Den visar att
planforslaget inte innebér en sadan betydande miljopaverkan, som enligt miljobalken 6 kap kraver en
séarskild miljébedémning, eller innebar en sadan miljépaverkan att miljokonsekvensbeskrivning erfordras
enligt PBL 5 kap.183§.

Planens karaktdristiska egenskaper

Omfattning, Projektet omfattar 17 nya tomter f6r boende. Det ér

forenlighet med forenligt med riktlinjerna 1 de fordjupade

andra projekt, oversiktsplanera. Myndighetsndmnden har beslutat att ny

oversiktsplanen planlidggning far ske av omradet. Planomradet ligger delvis
1 anslutning till befintligt bebyggelscomrade. Projektet
anpassas till 6vrig pagaende detaljplanliggning i Asen-
Kilberget.

Utnyttjande av Planen tar 1 ansprak ca 5 ha mark som tidigare inte ar

mark planlagd, huvudsakligen skogsmark.

Avfall, En genomf6rd plan alstrar normalt hushallsavfall.

fororeningar, Planomradet ansluts till kommunalt avloppsnit. En viss

storningar okad trafik pa lokalvagar tillkommer. Nagra stérningar for
omgivningen bedéms inte uppsta.

Hallbar utveckling, Den planerade bebyggelsen ar fortatning i narheten av

miljomal befintlig bebyggelse. Planen ska ses som
kompletteringsomrade som ligger 1 néra anslutning till
befintlig teknisk infrastruktur. Bibehallen naturmark i
anslutning till planomradet och hiansynstagande till
vardefulla naturintressen skapar balans mellan bebyggelse
och biologisk mangfald. Planen ger en mindre paverkan pa
landskapsbilden. Det nya bebyggelseomradet stimmer
overens med miljomalet god bebyggd miljo.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kdnslighet

Nuvarande Marken bestar till storsta delen av brukad skogsmark.

markanvandning Skogsmarken inom planomradet bestar av odlad yngre
tallskog, hyggesmark, och blandskog.

Skyddade omraden Inga skyddade omraden finns i eller 1 anslutning till
planomréadet.

Naturvérden Genom naturvirdesinventering under sommaren 2010 och

2011 har inga storre naturvirden identifierats i omradet.

Kulturmilj6é och
fornldmningar

Omradet beror inga kinda fornldmningar eller vardefull
kulturmiljo.

Riksintressen

Omradet ligger inte inom riksintressecomraden.

Typ av paverkan och det omrdde som kan antas bli paverkat

Naturvard

Tillkommande bebyggelse och verksamheter kommer inte
att paverka skyddad natur.

Kulturmilj6é och
landskapsbild

Delar av omradena kan komma att ge en mindre paverkan
pa landskapsbilden. Paverkan blir liten eftersom
bebyggelsen kommer att ses framst fran langt hall. Nya
byggnader erhaller en utformning som harmonierar med
harjedalsk tradition. Bebyggelsen ar till viss del beldgen i
anslutning till befintlig bebyggelse.




Vatten

Utanfor planomradet finns omrade som é&r klassat som
grundvattenmagasin. Med anslutning till kommunalt
avloppsnat minskar man risken for fororeningar av
grundvattnet. Lokalt omhandertagande av dagvatten
kommer att ske. Tva borrade brunnar for dricksvatten
finns 1 niarheten av planomradet.

Halsa och sikerhet,
buller

Planen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa hilsa och
sdkerhet och foranleder begransat med stérande buller.
Planen innebar marginellt 6kad trafik pa de allménna
vagarna.

Markfororeningar

Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon
verksamhet som kan medféra nagon férorening av mark.

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet.

Totaleffekt av
paverkan

Genom planomradets utformning och placering samt
styrningen av bostadshusens utformning bedéms
exploateringen medfora en begrinsad sammanlagd
paverkan pa omradets landskapsbild, natur- och
kulturvérden.

Stéllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far nagon betydande miljopaverkan i

omradet. Planen bedéms dérfor inte foranleda behov av miljobeddémning enligt 6 kap 11-18 §§ miljobalken.
Upprittande av en sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken behovs saledes inte. En
samlad bedémning blir att genomforandet av planen inte kommer att medfora nagon betydande paverkan pa

miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
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PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samradsbeslut av Myndighetsimnden har planen skickats ut pa samrad under vintern 2013,
Utstillning planeras att ske under sommaren 2013. Om inga allvarligare invéndningar framfors, kan
planen antas under sensommaren 2013. Planomradets tomter kan dérefter avstyckas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatorera svarar for genomférandet och exploateringskostnader. Resp markdgare ansvarar for var
sin del. Per Martensson ansvarar i samrad med markigarna till VK 6:2 for den delen av
exploateringen. Kommunen anldgger vatten- och avloppsledningar.

Huvudmannaskap for allmdn plats
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Exploateringsavial
Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatérema.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning mm

Nya tomter avstyckas fran Vemdalens Kyrkby 6:2 och 49:38. Vignit inom omradet inréttas och
upplats som gemensamhetsanldggning som blir forvaltad av ny samfillighetsforening. Kilbergsvigen
underhalls fn av kommunen.

Ledningsratt kan upplatas for allménna vatten- och avloppsledningar. Servitut f6r vatten- och
avloppsserviser ordnas vid fastighetsbildning. Initiativ till nédvéindiga lantméteriforrattningar tas av
exploatorerna, fastighetsigare eller av ledningségare.

TEKNISKA FRAGOR

El tele
Omradet ansluts till befintligt elnét samt eventuellt till teleledningsnét. Exploatdrerna star for
kostnaden for detta.

Vatten, aviopp och dagvatten
Planomradet ansluts till allmént avloppsledningsnét. Vattenforsoérjningen blir ocksa kommunal.
Dagvatten fran takytor, parkerings- och vigomraden infiltreras lokalt.

Anldggningsteknik

Vid utforandet av anldggningar for vatten- och avlopp samt vagar skall kommunens ”Styrande dokument”
foljas. Risken for ras eller skred maste beaktas dar schaktningar astadkommer slanter med lutning storre dn
1:1,5. Brantare slénter bor stédjas med nagon form av konstruktion. Krav pa grundundersokning kan komma
att stillas som underlag for bygglovprévning.

Viagar
Nya och ombyggda végar utfors enligt kommunens styrande dokument for byggande av enskild vag.

Véirme
Bebyggelsen varms upp individuellt.

11



FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

FLastighetsindelning mm
Fastighetsbildning samt reglering av befintliga fastigheter kommer att bli aktuellt efter antagande av
planen. Naturmarken kommer att behallas i stamfastigheternas dgo, VK 6:2 samt 49:38.

Inom planomradet planeras nya fastigheter att bildas.
8 fastigheter for bostadsandamal planeras att avstyckas fran VK 6:2.
9 fastigheter for bostadsiandamal planeras att avstyckas fran VK 49:38.

Vigar och ledningar inom omradet byggs i1 enlighet med detaljplanen. Efter anldggande av végar 1
omradet inrittas och upplats vignitet som gemensamhetsanldggning som blir forvaltad av ny
samfallighetsforening.

Ledningsratt kan upplatas for nya kommunala vatten- och avloppsledningar samt markforlagd
starkstromsledning. Servitut for vatten- och avloppsserviser ordnas vid avstyckningen. Initiativ till
nédvindiga lantmiéteriforrittningar tas av exploatérerna eller av ledningségare.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Sandstroms Arkitektkontor med arkitekt Sam Sandstrém som ansvarig
(tel. 0650-302 00, 070-327 80 40). Planen har utarbetats 1 samrad med stadsarkitekterna Ulf Alexandersson
och Eva Agdler Suneson samt myndighetsndmnden i Harjedalens kommun. Fastighetsforteckning har
uppréttats.

Sam Sandstrom
Arkitekt
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Fastighetsforteckning

2013-02-13

Sida 1 (2)

Arende Detaljplan for Vemdalens Kyrkby 6:2 och 49:38

Kommun: Hérjedalen

Lédn: Jamtland

Fastigheter inom omradet (fastigheter, simjelotter, fiskelotter, byggnad a, allmént vattenomrade)

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Bt

Vemdalens Kyrkby 6:2

Sigrid Ulla-Britt Nilssons dodsbo

¢/ o Helena Stahlbrandt
Ostbergsgatan 27
840 91 VEMHAN

Vemdalens Kyrkby 49:38

Eva Gunilla Kilberg
Kilbergsvigen 33
840 92 VEMDALEN

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Vemdalens Kyrkby 2:8

Maritta Stensson
Ostgardegatan 23
84092 VEMDALEN

Ingrid Maria Haggkvist
Ostgardegatan 27
840 92 VEMDALEN

Vemdalens Kyrkby 14:15

Erica Elisabeth Norling
Algered 315
820 70 BERGSJO

Hans Oskar Rabom
Algered 315
820 70 BERGSJO

Vemdalens Kyrkby 14:18

Siv Bolin
Kilbergsvigen 25
840 92 VEMDALEN

Tomas Bolin
Kilbergsvigen 25
840 92 VEMDALEN




2013-02-13

Sida 2

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Vemdalens Kyrkby 48:2

Blackwood. eu. Bv

7316DJ Apeldoorn

Meester van Hasseltiaan 25
NEDERLANDERNA

Vemdalens Kyrkby 49:29

Stig Ake Zethraeus
Linda 1
585 99 LINKOPING

Karin Zethraeus
Asbgatan 64
118 29 STOCKHOLM

Vemdalens Kyrkby 49:33

Ulf Bogestedt
Axvallsvagen 17
121 50 JOHANNESHOV

Vemdalens Kyrkby 49:40

Lena Marianne Bogestedt
Skakelvigen 19
857 52 SUNDSVALL

Vemdalens Kyrkby 88:1

Jan Halvarsson
Kilbergsvigen 64
84092 VEMDALEN

Bo Halvarsson
Kilbergsviagen 17
84092 VEMDALEN

Vistias 1:1

Sten Bertil Alarik Hellmark
Ostra Almgarden
635 08 ESKILSTUNA

Gunilla Birgitta Hellmark
Ostra Almgarden
635 08 ESKILSTUNA

Fastighetsforteckningen upprittad av

Sten-Olof Schirdin
Lantmdtare, civ ing




